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1.3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio
nepristrano i neovisno.

Osijek, 19.11.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. TIROA

1.4. PRAVILNICI, ZAKONI | KORISTENA LITERATURA

(,,3. popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature”)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zeljko Uhlir i Branimir Majéica, DGIZ, Zagreb, 2016.
godine (ISBN: 978-953-7592-18-9)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

PPUO Bizovac (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Bizovac broj 3/05, 3/10, 4/11, 4/13, 2/16, 3/16-ispravak i
prociséeni tekst, 5/20, 5/20-prociséeni tekst, 6/22, 7/22-ispravak prociséeni tekst, 7/23 i 1/24-
procisceni tekst)

PPUO Semeljci (Sluzbeni glasnik Opcéine Semeljci" broj 5/07, 8/08-ispravak, 8/12,7/17, 8/17-
prociséeni tekst, 3/22 5/22-prociséeni tekst, 11/24 i 12/24-prociséeni tekst)

PPUO Satnica Dakovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Satnica Dakovacka broj 2/06, 3/13, 8/17,9/17-
prociséeni tekst, 5/18, 6/18-prociséeni tekst, 3/19 i 4/19-prociséeni tekst)

PPUG Belisée (Sluzbeni glasnik Grada Belis¢a broj 8/03, 8/11, 5/12, 8/13, 9/13, 6/15, 9/16, 8/17-
prociséeni tekst, 10/18, 2/20, 6/20-procisceni tekst, 4/21, 9/21-procisceni tekst, 7/22 i 8/22-
procisceni tekst)

PPUO burdenovac (Sluzbeni glasnik Opcéine Burdenovac broj 8/06, 6/12, 5/18, 6/18 - prociséeni plan i
3/25)

PPUO Strizivojna (Sluzbeni glasnik Opéine Strizivojna broj 4/06, 2/09, 6/13, 4/16, 7/21, 9/21-ispravak,
9/21-prociséeni tekst, 4/23, 5/23 -prociséeni tekst i 5/24)

PPUO Cepin (Sluzbeni glasnik Op¢ine Cepin broj 1/07, 1/12, 11/12-ispravak, 10/15, 15/15-ispravak,
17/15-prociséeni tekst, 6/16-ispravak prociséenog teksta, 3/18, 11/18-ispravak, 12/18-prociséeni
tekst, 13/19, 17/19-procisceni tekst, 5/21, 8/21-ispravak, 31/21, 19/22, 21/22-prociséeni tekst,
43/23,22/24 i 2/25-procisceni tekst)

PPUG Beli Manastir (Sluzbeni glasnik Grada Belog Manastira 5/06, 7/07, 5/12, 3/21, 5/21-procisceni
tekst, 3/24 i 4/24-prociséeni tekst)

PPUG Valpovo (Sluzbeni glasnik Grada Valpova broj 9/03, 8/10, 8/15, 2/18, 6/20, 8/20 - prociséeni
tekst, 7/22 i 8A/22-prociséeni tekst)

PPUO Andrijasevci (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko srijemske Zupanije broj 7/07, 18/09, 12/12, 7/17,
7/18 i17/23 -prociséeni tekst 7/18111/23)
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PPUO llok (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko srijemske Zupanije broj 17/06, 16/11, 2/15 i 17/19 -procisceni
tekst 2/20)

PPUO Nustar (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko srijemske Zupanije broj 10/06, 17/08, 20/14i7/22 -
prociséeni tekst 13/22)

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (zaklju¢no s Q2 2025)

IzvjeS¢a o trzistu nekretnina za razdoblje od 2022. do 2024. godine (http://www.obz.hr)
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2. TEHNICKI DIO
2.1. OPIS | OSNOVNI PODACI

Predmet ove procjene je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u Bizovcu, u Sirem sredistu mjesta izmedu
Valpovacke i ulice Ante Starceviéa. Na Eestici nema zgrada i trenutno je u funkciji dvorita. Cestica
nema kolni pristup, veé je omedena Cesticama koje su u javhom i privatnom vlasnistvu. Pristup Cestici
je omogucen preko javne povrsine koja nije uredena. Nekretnina je upisana na k.¢.br. 625/4, k.o.
Bizovac i stanje navedeno u katastru i zemljiSnim knjigama uskladeno je sa stanjem na terenu
(DVORISTE). Cijela povr$ina zemljidta uredena je i odrzavana kao zelena povriina.

2.2. ZADATAK I SVRHA

(,,4. zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine, potankom prostornom identifikacijom
prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih
podataka te osnovici za vrednovanje”)

ZADATAK

OPCINA BIZOVAC
OIB: 31800017596
Kralja Tomislava 89, 31222 Bizovac

Procjenitelj: Tihomir Stefié, Delnigka 2C, Osijek

Molim Vas za izradu procjene triiine vrijednosti nekretnine u Bizowveu, k.¢.br. 625/4, k.o. Bizovac,
Valpovacka, ORANICA, povriine 265 m?, lzvadak iz BZP, broj ZK ulotka 4010, pri Opéinskom sudu u
Osijeku, zemljisnoknjizni odjel Valpovo. Procjena nam je potrebna u svrhu prodaje nekretnine.

Molim Vas da predmetni elaborat izradite u roku od 10 dana, a za datum kakvoce i vrednovanja
predlazemo 24.09.2025. godine.

Z Digitally signed by
ELJKO  zikorminc
Location: Opdina Bizovac

FRANJIC  onezmesona

NARUCITEL

U Bizovcu, 24.09.2025. godine
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Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

Osijek, 19.11.2025. godine

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine odreduje se u svrhu prodaje nekretnine. Trenutno stanje
predmetne nekretnine vidljivo je iz priloZzenih dokumenata i fotografija koje su sastavni dio ovog
elaborata. Ocevid na terenu obavljen je 24.09.2025. godine.

Datum vrednovanja i kakvoce je odabran kao isti i to 24.09.2025. godine.

Osnovica za vrednovanje ove nekretnine je trZziSna vrijednost nekretnine Sto je procijenjeniiznos za koji

bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile. Osnovica je izrazena u eurima.

2.3. REZULTATI OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(,5. rezultate ocevida s priloZzenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine, obiljezjima
okolnih nekretnina i drugim odlu¢nim cinjenicama, 6. utvrdivanje kakvocée procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog
nabrajanja obiljeZja nekretnine koja utjecu na vrijednost®)

OPIS LOKACIJE S PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM | DRUGIM PROSTORNIM PODACIMA:

Bizovac je opéina u Hrvatskoj, smjestena je u Osjecko-baranjskoj Zupaniji. Bizovac je smjeSten 18
kilometara zapadno od Osijeka, a devet kilometara juzno od Valpova na podravskom cestovno-
Zeljeznickom prometnom pravcu Zagreb — NasSice — Osijek te je povezan s medunarodnim prometnim
pravcima prema Srednjoj Europi i interregionalnim prometnim pravcima prema zapadu Republike
Hrvatske, kroz susjednu BiH dalje prema Jadranu i istoku.
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B
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Prikaz podruéja mjesta (https://www.google.com/maps)
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Prikaz uzeg podrucja nekretnine (https://geoportal.dgu.hr/)

PROSTORNOPLANSKI PRIKAZ:

1. PROSTORI | POVRSINE ZA
RAZVOJ | UREDENJE

1.1. RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA
NASELJA

[ () ] 1zeraeeniDio
[ () | neizeraoenii NeuRepENIDIO
-@- NEIZGRADENI ALI UREDENI DIO

SPORTSKO-REKREACIJSKA
NAMJENA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA, ZDRAVSTVENOC-LJECILISNA | POSLOVNA

-Q- TK - Ugostiteljsko-turistitka, zdravstveno-ljecilidna i poslovna namjena
- NEIZGRADENI ALI UREDENI DIO

POSTOJECE __ PLANIRANG

BAJER

1.2. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA

BEoEN (MAEBANR UGOSTITELJSKO-TURISTICKA ZONA

.@ 0’ Tz- ljecilisna i namjena
A\ Tt -ugostiteljsko-turisticka namjena

ravstven

Sastavnica
Tekst plana

Sluzbeni glasnik 6/22
Preuzmi kartu.odf

v

PPUO Bizovac — 7.ID Gradevinsko podrucje opéine Bizovac (https:// http://gis.prostorobz.hr)

Prema trenutno vaZe¢em prostornom planu cestica se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja (265m2). Mjera koriStenja nije propisana planom, ali je izraZzena je kroz najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti od kig=0,5 (¢I.58. PPUO-a) i najvedi dopusteni broj etaza E=Po+3
nadzemne etaze (¢l.61. PPUO-a) za obiteljske kuée (ostale gradevine nije moguce graditi na ovoj Cestici
zbog povrsine i polozaja Cestice). Prema navedenom mjera koriStenja izracunati ¢e se kao kis=kig*E=
0,5*%4=2,0. Zemljiste je druge kategorije prema spremnosti na gradnju.
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OPIS ZEMLJISTA:

Cestica je pravokutnog oblika ¢ije su stranice pravci. Cestica je okvirne $irine oko 19,8 m (S meda, i J
meda) te dubine od oko 13,2m (I i Z meda). Trenutno je cijela ¢estica uredena i odrzavana kao zelena
povrsina, Cestica nema izveden kolni prilaz niti je javna povrsina s koje se pristupa na Cesticu uredena.

OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA:

Uski okolis predmetne nekretnine sastoji se od skoro u potpunosti zgrada obiteljske namjene s
pomocnim zgradama. Nekretnina se nalazi na sjevernom ulazu u mjesto i osim obiteljskih kuéa postoji
manji broj javnih gradevina (sportsko igraliste i park). Nedaleko od ulaza u mjesto i predmetne
nekretnine se nalazi srediste mjesta u kojem postoji i veéi broj poslovnih (trgovacke i usluine
djelatnosti) i javnih zgrada (crkva, opcina). U cijelom mjestu postoji i odredeni broj vecih poslovnih
zgrada koje se pretezno nalaze na glavnoj prometnici u mjestu koja se proteze okvirno u pravcu istok
—zapad. Usko podrucje predmetne nekretnine komunalno je uredeno na razini primjernom mjestu ove
veli¢ine i sastoji se od dvosmjernih prometnica s obostranim pjesackim stazama, javhom rasvjetom,
otvorenom oborinskom odvodnjom te svom dostupnom komunalnom infrastrukturom.

Str.9 od 37
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2.3.1. KARAKTERISTICNE FOTOGRAFIJE S OCEVIDA

i

Pogled iz pravca | prema Cestici 625/1 iz Valpovacke ulice

Pogled iz pravca | prema Cestici 625/4 s Cestice 625/1
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L

Pogled iz pravca J prema Cestici 625/4 s Cestice 625/1

Pogled iz pravca Z prema Cestici 625/4 s Cestice 625/1
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Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Naruditelj: Opé¢ina Bizovac
Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac
Osijek, 19.11.2025. godine

2.4. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(,,7. prikaz i analiza opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina®)

Bizovac je mjesto i sjediSte istoimene opcine, u Osjecko-baranjskoj zZupaniji, Slavonija. Udaljeno oko
20 km zapadno od Osijeka, i 9 km juzno od Valpova. Drzavna cesta D2 prolazi kroz Bizovac. Raspored
stanovnistva i gustoca naseljenosti su relativno niske u usporedbi s veéim gradovima, s dominacijom
ruralnih karakteristika. U glavnoj ulici kralja Tomislava pretezno se nalaze obiteljske ku¢e s pomoénim
gospodarskim zgradama Cije povrsine se protezu do kraja gradevinskog podrucja i preko odnosno i na
podrucju poljoprivredne namjene. U sredistu mjesta nalazi se manji broj javnih i poslovnih zgrada.
Mjesto je okruzeno poljoprivrednim zemljisStem koje se obraduju unutar obitelji i od nekoliko vecih
gospodarstvenika. Promet nekretnina se sastoji od manjeg broja vrsta i ukupnog broja nekretnina koje
su uobicajene za mjesta ove veli¢ine (gradevinsko zemljiSte, obiteljske kucée, neznatan broj stanova i
poslovnih prostora). U okolini mjesta primjetan je umjeren promet poljoprivrednog zemljista.

Ukupno gledajudi trziste nekretnina na ovom podrucju nije razvijeno i za ocekivati je kako se ono neée
uskoro znacajnije razvijati. Usprkos tome i kako se stanovniStvo na ovom podrucju bavi
poljoprivrednom djelatno$¢u pretezno za vlastite potrebe, ali i kao izvor prihoda, moze se ocekivati
stalna potraznja za ovom vrstom nekretnina. Obujam u prometu ce prikazivati potrebe lokalnog
stanovnistva za prosirenjem zemljiSta u poljoprivrednoj namjeni, a izgledno je kako ¢e on imati uzlaznu
putanju. Ujedno je izgledno kako trend nece biti izrazenije vrijednosti.

Prema lzvjeS¢ima o trziStu nekretnina izdanim od nadleZnog odjela Zupanije za razdoblje od prethodne
tri godine na podrucju ove opcine i cijele Zupanije dostupni su sljedeéi podaci:

Ukupna Prosjecna Broj Ukupna Prosjecna Broj
Godina | povrsina(m?) | cijena (€/m?) | kupopr. | povriina (m?) | cijena (€/m?) | kupopr.
OPCINA BIZOVAC Cijela OBZ
2024 15.390,00 5,04 17 911.264,44 4,75 541
2023 33.398,00 3,46 21 2.120.712,29 4,32 605
2022 31.266,50 1,97 9 2.299.974,92 3,34 581

NP — nema podataka Podaci iz izvjeSca o trzistu nekretnina (2022.-2024.)

Prema dostupnim podacima vidljiv je okvirno ravnomjeran trend trZista na razini cijele Zupanije koji
ima stalni porast cijene uz okvirno isti broj. Podatak koji znacajnije odstupa je povrsina koja u 2024.
nije ni polovica prethodnih godina. Na podrucju opéine predmetne nekretnine vidljiv je znacajan rast
jedini¢ne cijene uz pad povrsine u protekloj godini. Posljednja jedini¢na cijena je ve¢a od prosjeka
Zupanije Sto se ne mora odraziti i na podrucje manjih mjesta, kao Sto je i predmetno. Usprkos ovoj
¢injenici i kako ostali brojevi ne upucuju na isti zaklju¢ak izglednija je ocjena kako ovo trZiste nije
razvijeno i kako nije za oCekivati kako ée se podaci u skoroj buduénosti znacajnije promijeniti.

Sveukupno gledajuci trziste na ovom podrucju nije razvijeno i dosadasnji podaci pokazuju kako se
ovakvo stanje necée promijeniti niti u skoroj niti u daljnjoj buduénosti.
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2.5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA TE ODABIR METODE

(,,8. prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora, 9. obrazloZenje za odabir metode”)

Svi podaci koristeni u ovom elaboratu pribavljeni su s izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena, javno
dostupnih portala (izvor je naveden uz svaki navedeni podatak) te o¢evidom i mjerenjem na terenu.

Kako je predmet ove procjene gradevinsko zemljiste na kojem nema gradevina procjena e se napraviti
poredbenom metodom. lako bi se nekretnina mogla iznajmiti i time stvarati prihode, a kako to nije
njena izvorna namjena, prihodovna metoda nije prikladna za primjenu. Ujedno i kako na nekretnini
nema gradevina niti troSkovna metoda nije prikladna za uporabu.

2.6. 1ZJEDNACENJA 1 1ZRACUNI

(,10. meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje odnosno druge analize sukladno opéim vrijednosnim
odnosima na trziStu nekretnina, kakvoci nekretnine i odabranoj metodi i postupku, 11. statisticku obradu i izracun s
iskljuc¢ivanjem neuobicajenih okolnosti“)

Kako je za metodu procjene vrijednosti odabrana poredbena metoda zatraZen je izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena (sastavni dio elaborata) za gradevinsko zemljiSte. Na izvatku je navedeno 13
nekretnina, a u prvom grubom pregledu izostavljene su sve nekretnine koje nisu u istoj skupini
razvijenosti kao i predmetna. Kako bi se povecao broj poredbenih nekretnina pretraga je proSirena i
na susjedne Zupanije. Viroviticko-podravska Zupanija nije odgovorila na zahtjev do dana izrade ovog
elaborata. PoZeSko-slavonska i Brodsko-posavska Zupanija nisu imale nekretnine koje odgovaraju
predmetnoj te su o tome izdane obavijesti. U Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji je pronadeno 4
poredbene nekretnine. | ovdje su koristene samo nekretnine koje se nalaze u istoj skupini razvijenosti.
lako se ostale nekretnine u svim Zupanijama nalaze u susjednim skupinama razvijenosti, a kako ima
dovoljno nekretnina iz predmetne skupine razvijenosti koristene su samo takve nekretnine. Odabrane
nekretnine su sve nadalje podrobnije pregledana i opisane.

YOSjeéko'- o

baranjska
gzupanija:’¥ "

il
- y - .
24 Vukoyvarsko-,
*srijemska
y ; Zupanija
Brodsko- y - / Rl

Prikaz poredbenih i predmetne nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr)
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Na portalima eNekretnine, oss.uredjenazemlja.hr i Geoportal provjereni su podaci za nekretnine s
izvadaka Sto je prikazano i opisano za sve poredbene nekretnine u nastavku.

Opis odabranih poredbenih nekretnina:

3. Ova poredbena nekretnina se nalazi u Osjecko-baranjskoj Zupaniji u mjestu slicne veli¢ine sjeverno-
zapadno od mjesta predmetne nekretnine. Povrsina u prometu odgovara povrsini Cestice, nalazi se u
cjenovnom bloku BELISCE, BISTRINCI - GRADEVINSKO. Nekretnina je 2. kategorije prema spremnosti
na gradnju. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru. Kako se mjerom koristenja razlikuje od predmetne (¢l. 27. PPUG, obiteljska kuca) njena cijena
¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenja i izracuna. Kako se svojim ostalim
znacajkama podudara s predmetnom njena cijena neée se nadalje kvalitativno ispravljati. Ujedno kako
cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti ¢e
se i pri kona¢nom odabiru te u daljnjem izracunu.

£ 261/2Bistrinci

Povrsina (m2)
Posjedovni list 2264

Broj detaljnog lista 10
Natini uporabe A 5 Baisss - [ \ g ’

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2) ‘ . : } o G . Bistrinci °
ORANICA 2264 299 INET . ! ; o> street view [REREI

Google Maps view

= : s

9 e \

Prikaz poredbene nekretnine na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i Google

Maps-u (https://www.google.com/maps)

B Ivs < Slojevi

6. Ova poredbena nekretnina se nalazi u istom mjestu kao i predmetna nekretnina. Povrsina u prometu
odgovara povrsini Cestice, nalazi se u cjenovnom bloku BIZOVAC-GRADEVINSKO. Nekretnina je 2.
kategorije prema spremnosti na gradnju. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom
koristiti ¢e se pri prvom odabiru. Kako se mjerom koristenja razlikuje od predmetne (¢l. 58.i61. PPUO
za obiteljsku kucu, ne za VSZ ¢l. 65.-67. PPUO jer je Cestica manje povrsine od najmanje dozvoljene)
njena cijena ¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenja i izracuna. Kako se svojim
ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena neée se nadalje kvalitativno ispravljati.
Usprkos tome i kako cijenom odstupa znacdajno i iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka svih
nekretnina ipak se neée koristiti pri prvom odabiru.
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Posjedovni list

Broj detaljnog lista 7

< | \ FILM/STUDIO
Nagini uporabe ~ 3 Ll ) ¥ JWEDDING

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrgina (m2)

ORANICA 5342 360

Google Maps view

’ Bizovac °
45.589286, 18.443157
%> Street View

Prikaz poredbene nekretnine na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i Google
Maps-u (https://www.google.com/maps)

7. Ova poredbena nekretnina se nalazi u Osjecko-baranjskoj Zupaniji u mjestu nesto manje velicine
sjeveroisto¢no od mjesta predmetne nekretnine. Povrsina u prometu odgovara povrsini Cestice, nalazi
se u cjenovnom bloku VELISKOVCI,GAT-GRADEVINSKO. Nekretnina je 2. kategorije prema spremnosti
na gradnju. Kako pokazuje dovoljno podudarnosti znacajki s predmetnom koristiti ¢e se pri prvom
odabiru. Kako se mjerom koristenja razlikuje od predmetne (¢l. 27. PPUG, obiteljska kuc¢a) njena cijena
¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici izjednacenja i izra¢una. Kako se svojim ostalim
znacajkama podudara s predmetnom njena cijena neée se nadalje kvalitativno ispravljati. Ujedno kako
cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti ¢e
se i pri konaénom odabiru te u daljnjem izracunu.

Katastarska op¢ina
Adresa Ulica 30. svibnja
Povrdina (m2)

Posjedovni list 1

Broj detalinog lista

Natini uporabe

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrina (m2) y
W . Gat
-~

]
45.706456, 18.326906

ORANICA 1769 331

Prikaz poredbene nekretnlne na portalu OSS uredena zemlja (https //oss uredjenazemlja.hr) i Google
Maps-u (https://www.google.com/maps)

1. Ova poredbena nekretnina se nalazi u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji u mjestu nesto manje veli¢ine
jugoisto¢no od mjesta predmetne nekretnine. Povrsina u prometu odgovara povrsini Cestice, nalazi se
u cjenovnom bloku ANDRIJASEVCI-GRADEVINSKO 1. Nekretnina je 2. kategorije prema spremnosti na
gradnju. Kako se mjerom koristenja razlikuje od predmetne (¢l. 62. i 65. PPUO za obiteljske kuée, nije
moguce pronaéi kis=3,15) njena cijena ¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici
izjednacenja i izrauna. Kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece
se nadalje kvalitativno ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od
prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti ¢e se i pri kona¢nom odabiru te u daljnjem izra¢unu.
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Posjedovni list

Broj detaljnog lista 14

Naini uporabe A

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2)

e 2 ] ) Ratarska ul. 10A
! i \ { B 32271, Rokovei
VRT 3281 343 S - &> Street View FEPECTRERILISEE)

Google Maps view

: 1
. . i > ! _—
Prikazmp.gredbene nekretnine na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uré.djenazemlja.hr) i Google
Maps-u (https://www.google.com/maps)

2. Ova poredbena nekretnina se nalazi u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji u mjestu nesto manje veli¢ine
jugoisto€no od mjesta predmetne nekretnine. Povrsina u prometu odgovara povrsini ¢estice, nalazi se
u cjenovnom bloku ROKOVCI -GRADEVINSKO 2. Nekretnina je 2. kategorije prema spremnosti na
gradnju. Kako se mjerom koristenja razlikuje od predmetne (¢l. 62. i 65. PPUO za obiteljske kuée, nije
mogucée pronaci kis=3,15) njena cijena ¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici
izjednacenja i izraCuna. Kako se svojim ostalim znacajkama podudara s predmetnom njena cijena nece
se nadalje kvalitativno ispravljati. Ujedno kako cijenom ne odstupa iznad dozvoljenih vrijednosti od
prosjeka nekretnina iz prvog odabira koristiti ¢e se i pri kona¢nom odabiru te u daljnjem izrac¢unu.

,O 298/1 Rokovci

Katastarska opcina 332275 ROKOVCI

Adresa SIROKO
Povriina (m2) 2404
Posjedovni list 2006

Broj detaljnog lista 3

\ : — &
Natini uporabe ~ 4 y
P - 45.260218, 18.744273
\ ’ &> Street View

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrgina (m2)

VOCNJAK 2006 2404

L R T - VO \ B
Prikaz poredbene nekretnine na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.uredjenazemlja.hr) i Google
Maps-u (https://www.google.com/maps)

4. Ova poredbena nekretnina se nalazi u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji u mjestu nesto manje veli¢ine
jugoisto€no od mjesta predmetne nekretnine. Povrsina u prometu odgovara povrsini Cestice, nalazi se
u cjenovnom bloku CERIC-NASELJE. Nekretnina je I. kategorije prema spremnosti na gradnju i moze se
koristiti samostalno. Kako se mjerom koristenja razlikuje od predmetne (¢l. 63.-66. PPUO za obiteljske
kuce, nije moguce nadi kis=1,75) njena cijena ¢e se kvalitativno ispraviti kako je prikazano u tablici
izjednacenja i izrauna. Kako svojom povrsinom ne zadovoljava uvjet za najmanju dozvoljenu povrsinu
nece se koristiti pri prvom odabiru.
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£ 379/2 Ceri¢

Katastarska opcina

Adresa CERIC SELO
Povrsina (m2) 168
Posjedovni list 341
Broj detaljnog lista
Ceri¢
& k£ an
Nacini uporabe ~
45.316347, 18.854867
Vrsta uporabe Broj Pl-a Povrsina (m2
ORANICA 3413 168

Prikaz poredbene nekretnine na portalu OSS uredena zemlja (https://oss.urédjeﬁazemlja.hr) i Google
Maps-u (https://www.google.com/maps)

Nakon meduvremenskog i interkvalitativhog (u slucaju kvalitativnog odstupanja pojedine nekretnine
koristiti ¢e se koeficijenti preracunavanja uz pojasnjenje) izjednacenja za odabrane nekretnine u prvom
odabiru izra¢unata je prosje¢na vrijednost i standardna devijacija. Prema izracunatim vrijednostima
napravljen je konacni odabir poredbenih nekretnina te je i za kona¢no odabrane nekretnine izraunata
prosjecna vrijednosti i standardna devijacija. Nekretnine koristene u oba odabira oznacene su znakom
»+. Vrijednosti koje odstupaju iznad dozvoljenih iznosa oznaéne su crvenom bojom, a vrijednosti koje
su unutar dozvoljenih vrijednosti zelenom bojom.
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70
Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 19.11.2025. godine

Kako postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina koje se podudaraju s predmetnom te Cije cijene ne
odstupaju znacajnije mogude je od cijena odabranih poredbenih nekretnina doci do trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine sto je prikazano u nastavku.

Povrsina: 265m?

Prosjec¢na cijena: 2,32

Racunska trziSna vrijednost: 614,80 €
TrziSna vrijednost: 615,00 €

UKUPNA PROCJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE (EUR):

=615,00 € (Slovima: SestoPetnaestEura)

Osijek, 19.11.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

2.7. ZAKUUCAK

(,12. zakljucak s napomenom u vezi obracuna vaZzecih poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnina, mjestom
izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom procjenitelja“)

Za odredivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine prema njenim znacajkama, poloZaju i
trenutnoj namjeni najprimjerenija je poredbena metoda. Primjenom prikladnih poredbenih nekretnina
moguce je uvatziti stanje trzista za predmetno podrucje, vrstu i veli¢inu nekretnine.

Prema navedenom misljenja sam kako izraunata vrijednost predstavlja trziSnu vrijednost predmetne
nekretnine. Procijenjena vrijednost ne sadrzava PDV niti porez na promet nekretnina, a pri prodaji ove
nekretnine obracunava porez na promet nekretnina u iznosu od 3% prodajne vrijednosti koji nije
sadrzan u procijenjenoj vrijednosti.

UKUPNO:
=615,00 € (Slovima: SestoPetnaestEura)

7 Ly
5. i
S5 TIHOMIR %2
»% STEFIC =
= Delnicka 2c g

. OSIJEK &

O

Osijek, 19.11.2025. godine Procjenitelj: mr.sc. Tihgy

\’\QCJENU*
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70
Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 19.11.2025. godine

3. PRILOZI
3.1. KOPUJA KATASTARSKOG PLANA

NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

K.0. BIZOVAC
k.c.br.: 625/4
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 30.09.2025.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo myjerilo 1:1

620/18

620/17

620/16

c
=
Y
>
=
-
m
w
-
[
o}
[a]
(]
<
0o
Y

2049 u 620/13

620/41

620/12

620/42

520/9

Kopija katastarskog plana (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70
Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 19.11.2025. godine

3.2. I1ZVADAK 1Z BAZE ZEMLJISNIH PODATAKA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 30.09.2025. 21:56

Katastarska opc¢ina: 330825, BIZOVAC Broj ZK uloska: 4010

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa ke!tast_arske éestice/Naéin uporabe ) Povrsina/
Rbr. ka{asti_:rske L katastarske cesnce/Na’clp ups)rabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 625/1 2 Valpovacka 767
ORANICA 767
2. 625/4 2 Valpovacka 265
DVORISTE 265
UKUPNO: 1032
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA BIZOVAC
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 30.09.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 30.09.2025. 22:01:22 Stranica: 1

Izvadak iz baze zemljisnih podataka (https://oss.uredjenazemlja.hr)
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Narucitelj: Opcina Bizovac
Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac
Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

3.3. INDEKSI CIJENA
Indeksi (2015. = 100)
2021Q1 2021Q2 2021Q3 2021Q4
Ostalo 115,71 122,17 122,62 124,37
Indeksi (2015. = 100)
2022Q1 2022Q2 2022Q3 2022Q4
Ostalo 132,32 140,80 139,65 146,19
Indeksi (2015. = 100)
2023Q1 2023Q2 2023Q3 2023Q4
Ostalo 154,22 165,78 162,69 167,17
Indeksi (2015. = 100)
2024Q1 2024Q2 2024Q3 2024Q4
Ostalo 170,84 180,96 189,95 189,84
Indeksi (2015. = 100)
2025Q1
Ostalo 202,52

Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku (zaklju¢no s Q1 2025, www.dzs.hr)
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3.4. 1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA
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Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70
Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 19.11.2025. godine

Napomene:
H
[ z =
gE K. NAPOMENA
o &
I
z
PREMA UGOVORU PRODAJU SE 4 CESTICE U CUELOSTI 1/1U K.O. MARIANCACI I TO:
- K.E.BR. 22/7, POVRSINE 260 M2
& k& 22/7. - K CBR. 22/8, POVRSINE 1.143 M2
k.o. MARIANCAQ - K.CBR. 22/9, POVRSINE 1.143 M2
- K.C.BR. 22/10, POVRSINE 1.143 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , BIZOVAC odnosno na k.¢. 625/4 k.o. BIZOVAC, VALPOVO.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u e Nekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/25-01/261

URBROJ: 2158-16/44-25-2 IZRADIO,

pavie dB PAMIR GLAVICA

OSUEK, 11.11.2025.
Elektronicki potpisano: 11.11.2025T11:50:33 (UTC:2025-11-11T10:50:332)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/proviera
Broj zapisa c2a6f67d-3dcd-407d-8615-6477 6007625

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo slumnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemljiste, $Z —sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG —posl: zgrada, VZG —vi§ b zgrada, SKL — skladiste, SP —spremiste, RN — razlicite nekretnine,, OS —ostalo, RU — ruevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrugje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena -
preteZto industrijska, 12 - gospodarska namjena -preteZto zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (ekspl ijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - powrsine uzgajalista
(akvakultura), K -posl ) K1 - posl: jena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZzito trgovacka, K3 - poslovna namjena -komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka jena—hotel, T2 - iteljsko turisticka j -turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske sportove (PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS -3portsko -rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G ), P - poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 -poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 -poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljuéivo osnovne namjene, 51 -
3uma —gospodarska, 52 - Suma - zastitna uma, $3 - Suma - Suma posebne namjene, P$ -ostalo poljoprivredno tlo, sume i Sumsko zemljlste, V -vodne povrsine (vodotocl,]ezera.
akumulacije, retencije, ribnjaci), N posebna namjena, IS -powrsine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S -stambena j M -mjeSovita j M1 - mjeSovit: -
preteZto stambena, M2 -mjes; 1 - pretezito posl , M3 - mjeSovita 1 - povremeno je, M4 -mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-javnai drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — 3kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezste, L2 - turi: a - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka -luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 -3portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene powrSine, Z1 -javne zelene povrsine - javni park, Z2 -javne zelene
povrsine —igraliste, Z3 -javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | —(ZG) proizvodi j (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 —(ZG) javne gradske povrine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70

Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 19.11.2025. godine
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
ID Zahtjeva: 96353
Datum podnoSenja zahtjeva: 10.11.2025.
ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VIROVITICKO-PODRAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK
Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE
Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5
(Eainstar zeniljitta) BIZOVAC, VALPOVO 625/4
Broj z.k.c.izko.

2
(zemljidr knjips) BIZOVAG 625t
Grad/Opéina: BIZOVAC
Naselje: BIZOVAC
Ulica/Trg:
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 24.9.2025.
Dan kakvoce: 24.9.2025.
SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 265

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

2. KATEGORIA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

IZGRADENI DIO POVRSINE NASELJA
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac
Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac
Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent =
iskoristivosti: B
Povrsina: 265
NAPOMENA

NIZE OD III. SKUPINE).

CESTICA JE MANJE POVRSINE I NA NJOJ SE MOZE GRADITI OBITELJSKA KUCA. KAKO
NEMA PRISTUP JAVNOJ POVRSINI ONA JE II. KATEGORIE PREMA SPREMNOSTI NA
GRADNIJU. KAKO NEMA DOVOLJNO NEKRETNINA IZ OPCINA ISTE SKUPINE
RAZVIJENOSTI U ZUPANIJI PREDMETNE NEKRETNINE PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANIE. AKO NE POSTOJI DOVOLINO NEKRETNINA U ISTOJ SKUPINI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE RAZVIJENOSTI (JEDNA VISE I JEDNA

OVLASTENJE
Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70
Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 19.11.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO | GRADITELISTVO

OBAVUEST 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
zatrazio/la: TIHOMIR $TEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 69749

Za zaprimljeni zahtjev 96368 u svrhu utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnine na adresi , BIZOVAC obavjestavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolaiemo traienim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih cijena
Informacijskog sustava tr¥ista nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/118

URBROJ: 2177-07-01/14-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

POZEGA, 12.11.2025. ZVONIMIR M} KIC

Stranicalod 1
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

Delnicka 2C, Osijek

Osijek, 19.11.2025. godine

tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 96368

Datum podnoSenja zahtjeva: 10.11.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK
Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE
Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5
(Eainstar zeniljitta) BIZOVAC, VALPOVO 625/4
Broj z.k.c.izko.

2
(zemljidr knjips) BIZOVAG 625t
Grad/Opéina: BIZOVAC
Naselje: BIZOVAC
Ulica/Trg:
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 24.9.2025.
Dan kakvoce: 24.9.2025.
SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 265

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

2. KATEGORIA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

IZGRADENI DIO POVRSINE NASELJA
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac
Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac
Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent =
iskoristivosti: B
Povrsina: 265
NAPOMENA

NIZE OD III. SKUPINE).

CESTICA JE MANJE POVRSINE I NA NJOJ SE MOZE GRADITI OBITELJSKA KUCA. KAKO
NEMA PRISTUP JAVNOJ POVRSINI ONA JE II. KATEGORIE PREMA SPREMNOSTI NA
GRADNIJU. KAKO NEMA DOVOLJNO NEKRETNINA IZ OPCINA ISTE SKUPINE
RAZVIJENOSTI U ZUPANIJI PREDMETNE NEKRETNINE PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANIE. AKO NE POSTOJI DOVOLINO NEKRETNINA U ISTOJ SKUPINI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE RAZVIJENOSTI (JEDNA VISE I JEDNA

OVLASTENJE
Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM

Stranica 2 od 2
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70
Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte
Osijek, 19.11.2025. godine

REPUBLIKA HRVATSKA BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO, INFRASTRUKTURU | ZASTITU OKOLISA

OBAVIJEST I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA
Zatrazio/la: TIHOMIR STEFIC (33508120441)
ID Obavijesti: 69945

Za zaprimljeni zahtjev 96369 u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine na adresi , BIZOVAC obavjestavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolazemo trazenim (poredbenim) podatcima u Zbirci kupoprodajnih djena
Informacijskog sustava trzista nekretnina. Svaki Zahtjev i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-01/119

URBROJ: 2178-03-02/3-25-2 1IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

SLAVONSKIBROD, 13.11.2025. KATICA BOSNJAKOVIC

KATICA BOSNJAKOVIC
HR-27390069412

Elektronicki potpisano: 13.11.2025T13:55:4 3 (UT C:2025-11-13712:55:432)
ELICTRONCALLYS GHED

=
Proviera: https//esign.certilia. com/proviera ’
Cenrinai
Broj zapisa: 2e0f5702-b927-4 ded-be 07-c7a8f99d35d1
R &
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.

Delnicka 2C, Osijek

Osijek, 19.11.2025. godine

tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 96369

Datum podnoSenja zahtjeva: 10.11.2025.

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK
Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE
Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5
(katastar zemljidta) BIZOVAC, VALPOVO 625/4
Broj z.k.c.izko.

)
(zemljisna knjiga) BLEOVAC 6250
Grad/Opéina: BIZOVAC
Naselje: BIZOVAC
Ulica/Trg:
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 24.9.2025.
Dan kakvoce: 24.9.2025.
SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 265

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

2. KATEGORIA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

IZGRADENI DIO POVRSINE NASELJA
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac
Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac
Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent =
iskoristivosti: B
Povrsina: 265
NAPOMENA

NIZE OD III. SKUPINE).

CESTICA JE MANJE POVRSINE I NA NJOJ SE MOZE GRADITI OBITELJSKA KUCA. KAKO
NEMA PRISTUP JAVNOJ POVRSINI ONA JE II. KATEGORIE PREMA SPREMNOSTI NA
GRADNIJU. KAKO NEMA DOVOLJNO NEKRETNINA IZ OPCINA ISTE SKUPINE
RAZVIJENOSTI U ZUPANIJI PREDMETNE NEKRETNINE PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANIE. AKO NE POSTOJI DOVOLINO NEKRETNINA U ISTOJ SKUPINI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE RAZVIJENOSTI (JEDNA VISE I JEDNA

OVLASTENJE
Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac
Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek

tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

REPUBLIKA HRVATSKA - VUKOVARSKO-SRIUEMSKA ZUPANIIA

OSTORNO PLANIRANJE, GRADNIU | ZASTITU OKOLISA

SLUZBA ZA PR

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

TIHOMIR STEFIC (33508120441}

Zatrazio/la

: 69690

ID Izvatka

1 iz 1 2 3
NEKRETNINE s
2 VRSTA UGOVORA K2 ke ke kP
3 ADRESA , ANDRUASEVC| , ANDRUASEVCE L ILOK . NUSTAR
4 | VRSTANEKRETNINE Gz az a7 a2
5 ke 850/2 298/1 2288/3 3792
<
"t
ES
6 K.0. 2 ROKOVCI ROKOVCI 1LOK Cceric
N
7 ks 343 2404 7
KUL (m‘) i 21 168
8 Ay 343 200,33 277
PROMETU (m?) g 108
5 SUVLASNIEKI UDIO
KOJ1 JE U PROMETU
10 K& 85072 298/1 2288/3 3792
3
g
-
b
11 K.0. ROKOVCI ROKOVCI ILOK CLRIC
12 NANUJENA GP_IZGRABENO GP_IZGRADENQ GP_IZGRADENO GP'NEIZOGRWEN
13 ) A 2. KATEGORUA 2. KATEGCORUA 2. KATEGORUA 2. KATCGORUA
ZEMUISTA : & :
E g Ki max 3,15; 3,15; 2,25; 1,75;
=
12
EZ
2 % Kin max 28 28 3 15
15 HIENA PO 2,71 1,3 7,22 317
POVRSINE (EUR/m?) K - g ,
Fa AP NE NE NE NE
POV :
15
UKUUCEN POV NE NE NE NE
17 ol D1.06.2022 12.07.2022 27.12.2023 21.12.2021
A 2 107 19 X
ILOK - GRADEVNA
ANDRUASEVCI - ROKOVC! -
Py JECL FRIC - SELIE
18 NN GRABEVINSKO1 | GRADEVINSKO 2 PRI CERICEN
SELIA 1
PROVEDENA FRCVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
3901 STATOS POOATAEN EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLA EVALUACUA

lod2
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70
Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 19.11.2025. godine

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , BIZOVAC adnosno na k.&. 625/4 k.o. BIZOVAC, VALPOVO.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zzhtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekanstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/226

URBROJ: 2196-14-02-25-3 1IZRADIO/IZRADI
DURDICA KOZIC,

~ ODOBRIO/ODOBRILA:

)

VUKOVAR, 11.11.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z —zakup, PS — pravo sluZnasti, PG — pravo gradenje, ZS —zakup uz pravo slufnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenjz

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno ljiste, GZ - gradevi ljiste, 52 — sumsko zemljiite, PNZ - prirodno neplodna zemljiste, ST - stan/apartman, G - garaZa, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB - stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN —razlicite nekretnine , 05 — ostalo, RU - rusevine

: GP_IZG| O - gr insko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZ( 0 - gradevinsko padrucje - g dio, | - anamjena, |1~ k -
pretezito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, £ - povriine za iskoristavanje mineralnih slrovma (eksploatacusko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje minerzinih
sirovina — energetske, £2 - Sine 2a iskoris J] ih sirovina - geotermalne vode, £3 - Sine za sirovina — ¢stalo, H - povrsine uzgajalista
(ak ura), K - posl Jt K1 - posl namjena - preteZito usluina, K2 - poslovna nam;ena pretezito trgovacka‘ K3 - peslovna namjena - komunalno servisna, T -

lisko turisticka J T1- iteljsko turisticka namjena - hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamg, R -
Sportsko - rekreacijska namjena, R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jzhacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portske - rekreacijska namjena - centar za zimske §portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), R4 - portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tle iskljuZive osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivoe tlo, P2 - poljoprivradna tio - vrijedno obradivo tio, P3 - poljoprivredna tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljudivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - 3uma - zadtitna Suma, §3 - fuma - Suma posebne namjene, P - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte, V - vodne povriine (vodeteci, jezera,

akumulacije, retencije, ribnjaci), N - pcsebna namjena, IS - povr3ine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita , M1- i -
pretezito stambena, M2 - mjeScvita namjena - preteiito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - p: , M4 - mje¥ovita namjena - ito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druitvena namjena, D1 - javna i drudtvena namjena - upravng, D2 - javna | drudtvena namjena - socijalna, D3 - Javna i drustvena namjena — zdravstvens, D4 - javnz i drustvena
namjena — preds , DS javna i drustvena namjena — Skolska, D6 - javna i druitvena namiena - visoko utiliste, 07 - javna i drustvena namjens - kultura, D8 - javna i druitvena

namjena—vjerska, | - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezite, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, 14 - turisticka - luka poscbne namjene - nauticki centar, R - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU], R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sporisko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), 7 - zastitne zelene povrsine, 71 - javne zelene povrsine - javni park, 72 - javne zelene
povrine —igraliste, 73 - javne zelene povrsine - odmariste, vrt, | - (7G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G —(ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 72 — (7G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 73 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) javne gradske povriine - tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblie
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif. Oznaka elaborata: PVN-25-70

Lokacija: Bizovac Delnicka 2C, Osijek Procjena trziSne vrijednosti
k..br. 625/4, k.o. Bizovac tstefic@gmail.com, 098/566-376 Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Osijek, 19.11.2025. godine
REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
ID Zahtjeva: 96370
Datum podnoSenja zahtjeva: 10.11.2025.
ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58 stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7&/2015)

ZUPANIJA/GRAD: VUKOV AR SKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK
Vista/opis nekretnine: ZEMLIJISTE
Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina: 5
(katastar zemljidta) BIZOVAC, VALPOVO 625/4
Broj z.k.c.izko.

)
(zemljisna knjiga) BLEOVAC 6250
Grad/Opéina: BIZOVAC
Naselje: BIZOVAC
Ulica/Trg:
Ku¢ni broj:

Slovcani dodatak kuénom broju:

Brojcani dodatak kuénom brojw:

Dan vrednovanja: 24.9.2025.
Dan kakvoce: 24.9.2025.
SVRHA

Vrsta pravnog posla: | PRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 265

Tlocitna povrsina kuée/zgrade:

Tlocitna povrsina pomocne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kucom/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (ulicni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

2. KATEGORIA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

IZGRADENI DIO POVRSINE NASELJA
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Naruditelj: Opé¢ina Bizovac
Lokacija: Bizovac

k..br. 625/4, k.o. Bizovac
Osijek, 19.11.2025. godine

Procjenitelj: mr.sc. Tihomir Stefi¢, mag.ing.aedif.
Delnicka 2C, Osijek
tstefic@gmail.com, 098/566-376

Oznaka elaborata: PVN-25-70
Procjena trziSne vrijednosti
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent =
iskoristivosti: B
Povrsina: 265
NAPOMENA

NIZE OD III. SKUPINE).

CESTICA JE MANJE POVRSINE I NA NJOJ SE MOZE GRADITI OBITELJSKA KUCA. KAKO
NEMA PRISTUP JAVNOJ POVRSINI ONA JE II. KATEGORIE PREMA SPREMNOSTI NA
GRADNIJU. KAKO NEMA DOVOLJNO NEKRETNINA IZ OPCINA ISTE SKUPINE
RAZVIJENOSTI U ZUPANIJI PREDMETNE NEKRETNINE PRETRAGA JE PROSIRENA NA
SUSJEDNE ZUPANIE. AKO NE POSTOJI DOVOLINO NEKRETNINA U ISTOJ SKUPINI
PRETRAGU PROSIRITE NA SUSJEDNE SKUPINE RAZVIJENOSTI (JEDNA VISE I JEDNA

OVLASTENJE
Dan izdavanja: 11.11.2020. 0:00:00
Mjesto izdavanja: OSIJEK

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANISKI SUD U OSUEKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: TIHOMIR

Prezime: STEFIC

Adresa: DELNICKA 2C

Telefon: 098566376

e-mail: TSTEFIC@GMAIL.COM
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